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BAO CAO TAI CHINH RIENG
GIUA NIEN BO

CONG TY €O PHAN CONG VIEN NUGC DPAM SEN
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
(da dudc soat xét)




Céng ty C6 phin Cong vién nuéc Pim Sen

NOI DUNG

B4o céo ctia Ban Tdng Giam ddc

Béo céo soat xét thong tin tai chinh gitra nién d§

Béo c4o tai chinh riéng gitra nién d6 da dugc sodt xét
B4o céo tinh hinh tai chinh riéng gitia nién d6

Béo c4o két qua hoat dong kinh doanh riéng giita nién d¢
Béo céo luu chuyén tién té riéng gitra nién do

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng gitra nién d¢
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Céng ty C6 phin Céng vién nuéc Pim Sen

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty C3 phin Céng vién nuéc Dam Sen (sau ddy goi tét 1a “Cong ty”) trinh bay Béo céo clia
minh va B4o c4o tai chinh riéng giira nién d6 ciia Cong ty cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026.

CONG TY

Tién than Coéng ty la Cong ty TNHH Cong vién nudc DPim Sen dugc thanh lap ngay 29/08/1998 dua trén lién doanh
giita Cong ty Dich vu Du lich Phit Tho va Céng ty Tai chanh C6 phén Sai Gon v6i muc dich kinh doanh trong linh vuc
cung cAp dich vu vui choi giai tri — thé thao duéi nude.

Céng ty chinh thirc hoat dgng theo md hinh cdng ty cb phén theo Giy chimg nhan dang ky doanh nghigp cong ty b
phin sé 0302844200 do S& Ké hoach va Pu tu Thanh phé H6 Chi Minh (nay 13 S Tai chinh Thanh phd H6 Chi
Minh) c4p 13n dAu ngay 03/01/2003, dang ky thay ddi lan thi mudi hai ngay 16/09/2025.

Tru s& chinh ciia Céng ty dugc dit tai: S5 3 Hoa Binh, phutng Binh Théi, Thanh phé H4 Chi Minh, Viét Nam.

HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ciia Hoi déng Quan tri, Ban Téng Giam déc va Ban Kiém soat Cong ty trong ky va tai ngay 1ap béo cdo
nay bao gdém:

Hoi dong Quén tri:

Ong Trin Viét Anh Chu tich

Ong Hoang Van B4 Phé Chu tich

Ong Phuong Xuan Thuy Thanh vién

Ba Yabe Hiroko Thanh vién B& nhiém ngay 22/04/2026
Ong Lé Thanh Tri Thanh vién B& nhiém ngay 22/04/2026
Ong Trin Oanh Thanh vién Mién nhiém ngay 22/04/2026
Ong Yabe Hirotaka Thanh vién Mién nhiém ngay 22/04/2026

Ban Téng Gidm dbc:
Ong Vi Ngoc Tuén Téng Giam dbc
Ong Nguyén Quang Trudng Ph6 Téng Giam déc

Ban Kiém soat:

Ba Bui Thi Kim Tuyén Truéng ban
Ba Nguyén Thi Nguyén Thanh vién
Ong Huynh Ngoc Céach Thanh vién

NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phap ludt cia Cong ty trong ky va cho dén khi 14p Béo cdo tai chinh riéng giita nién do ndy la 6ng
Trdn Viét Anh - Chu tich Hoi dong Quén tri.

Ong Vii Ngoc Tuén — Téng Giam ddc dugc ong Tran Viét Anh ty quyén ky Béo céo tai chinh riéng giita nién d6 cho
ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 theo Gidy Uy quyén s6 57/CVNDS clia Cong ty C6 phan Cong
vién nu6c Pam Sen ngay 02/06/2022.
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Céng ty Cb phin Cong vién nuée Pim Sen

KIEM TOAN VIEN
Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC da thuc hién soat xét cac Béo cdo tai chinh riéng giira nién d§ cho Cong ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA
NIEN PO

Chuing t6i - Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhigm vé viée 1ap Béo céo tai chinh riéng gifra nién do phan énh
trung thuc, hop 1y tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ cia Céng ty trong
ky. Trong qué trinh 14p Béo céo tai chinh riéng giira nién dg, ching t6i cam két da tudn tha céc yéu cdu sau:

- Xéy dung va duy tri kiém soat ndi bd ma Ban Téng Giam déc va Ban quan trj Cong ty x4c dinh lﬁ can thiét dé
dam bao cho viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh riéng gilta nién d6 khong con sai sot trong yéu do gian lan
hoiic do nham 13n;

- Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sdch nay mdt cch nhét quéan;
- Dua ra cac danh gia va du dodan hop ly va thén trong;

- Néu r5 cac chuin myc ké toan duoc 4p dung cé duoc tun thi hay khong, ¢6 nhirng 4p dung sai léch trong yéu
dén muc can phai cong bd va giai thich trong Béo céo tai chinh riéng gifra nién dd hay khong;

- Lap va trinh biy cac B4o céo tai chinh riéng giira nién do trén co s¢ tuan thi cac Chudn muc ké toan, Ché do ké
todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc 14p va trinh bay bdo cdo tai chinh
gitra nién do;

- Lap cac Béo cdo tai chinh riéng giita nién d6 duva trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khong
thé cho ring Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Chung t6i dam bao ring céc s6 ké toan dugc luu gitr dé phan 4nh tinh hinh tai chinh cia Céng ty, voi mirc @9 trung
thue, hop Iy tai bat cir thoi diém nao va dam bao ring Bao céo tai chinh riéng giita nién do tuan tha cac quy dinh hi¢n
hanh ciia Nha nudc. Ddng thdi ¢6 trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san cia Cong ty va thuc hién cic bién
phap thich hop dé ngan chin, phat hién cac hanh vi gian 1an va cac vi pham khéc.

Chung t6i cam két ring Béo cdo tai chinh riéng giita nién do da phan 4nh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh cia 3
Cong ty tai thdi didm ngay 30/06/2026, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho ky ké toan 06 -
thang két thic cing ngay, phtl hop v6i Chudn muc ké toan, Ché d5 k& toan doanh nghiép Viét Nam va tudn thu céc quy
dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh riéng giita nién do.

CAM KET KHAC N /e

2 \:\\Q
Chiing toi cam két rang Cong ty chiing t6i da thyc hién dly du cac nghia vu cong b thong tin theo quy dinh hién hanh“\
cta phap ludt Viét Nam.

Ngoc Tuén
Téng Giam dbc
(Gidy UQ sb 57/CVNDS ngay 02/06/2022)
Phé duyét, ngay 18 thang 08 ndm 2026




"aasc

since 1991

Sé: 180826.001/BCTC.HCM

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO

Kinh giri: Quy C6 ddng, Hgi ddng Quén tri va Ban Téng Gidm dbc
Cong ty C6 phin Céng vién nwée DiAm Sen

Chung t6i da soat xét Bao céo tai chinh riéng giita nién d¢ kém theo ctia Cong ty Cé phin Céng vién nuée Dim
Sen dugc lap ngdy 18 thang 08 nim 2026, tir trang 05 dén trang 32, bao gdm: Béo cdo tinh hinh tai chinh riéng
gifra nién do tai ngay 30 thang 06 ndm 2026, B4o co két qua hoat dong kinh doanh riéng g:ua nién dg, Bao cdo
luru chuyén tién té riéng giira nién do cho ky ké toan 06 thang két thic cing ngdy va Bén thuyét mmh Béo céo tai
chinh riéng gifra nién do.

Trach nhiém ciia Ban Tong Giam déc

Ban Téng Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop ly Béo céo tai chinh riéng
gifra nién d6 ctia Cong ty theo Chuin muc ké todn, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép Iy
¢6 lién quan dén viéc 13p va trmh bay bao cdo tai chinh gitta nién d§ va chju tréch nhiém vé kiém soat ndi b ma
Ban Téng Gidm déc xac dinh la cén thiét dé dam bao cho viéc I4p va trinh bay Bao cdo tai chinh riéng gira nién do
khéng ¢6 sai sot trong yéu do gian 1dn hodc nhim I&n.

Trach nhiém ciia Kiém to4n vién

Tréach nhiém ca chiing t6i 1a dua ra két lugn vé Béo céo ti chinh riéng giita nién do dua trén két qua soat xét ciia
chiing t6i. Chiing t6i da thuc hién cong viéc soat xét theo Chudn muc Viét Nam vé hop déng dich vu soét xét sb
2410 — Sodét xét thong tin tai chinh gitra nién do do kiém todn vién doc 1dp ctia don vi thuc hién.

(.onu viéc sodt xét thong tin tai chmh glua nién do bao gom viéc thyuc hién céc cude phong van, chii yéu la phong
vén nhirng ngudi chiu trach nhaem vé cac vén dé tai chinh ké toan, va thuc hién thu tuc phén tich va céc tha tuc soét
xét khac. Mgt cude soat xét vé co ban c6 pham vi hep hon mdt cudc kiém toan duqc thuc hién theo cac chuin muc
kiém toan Viét Nam vé. do vay khéng cho phép chiing t6i dat dugc sy ddm béo ring chiing t6i s& nhan biét duoc tét
ca cac van dé trong yéu c6 thé duoc phat hién trong mot cude kiém toén. Theo d6, ching i khéng dua ra y kién
kiém toan.

A ~ o R A
Két lufin ciia kiém toan vién

Cén cir trén két qua sodt xét ciia chiing t6i, chiing 16i khong thdy c6 vén dé gi khién chiing t3i cho ring Béo céo tai
chinh riéng gitta nién d6 dinh kém khéng phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai
chinh ctia Céng ty C6 phén Cong vién nuéc Dam Sen tai ngay 30 thang 06 nam 2026, va két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh luu chuyen tién t¢ ctia Cong ty cho ky ké toan 06 thang két thiic ciing ngay, phi hop véi Chuén
muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay
Béo cdo tai chinh riéng giira nién da.

Chi nhénh Céng ty TNHHHing Kiém toin AASC

Gidy chimg nhén dang ky hanh nghé kiém toan
S6: 2202-2023-002- 1
TP. Hé Chi Minh, ngay 18 thdng 08 ndm 2026

T: (84) 24 3824 1990 | F:(84)24 38253973 | 1 Lé’ Phung Hieu, Hanoi, Vietnam A member of |§i#l}] International

HANG KIEM TOAN AASC




Cong ty C6 phin Cong vién nwée PAm Sen

B#o cdo tai chinh riéng giira nién d§
cho k¥ ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
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BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO

Tai ngay 30 thing 06 nam 2026

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN

Tién va céc khoan twong duong tién
Tién

Céc khoan twong duong tién

Péu tu tai chinh ngén han
Chitng khoan kinh doanh
Ddu tu nim gifr dén ngay ddo han ngén han

Cic khoiin phai thu ngiin han
Phai thu ngén han ctia khach hang
Tra truée cho ngudi ban ngén han
Phai thu ngén han khac

Hang tdn kho
Hang ton kho

Tai sén ngiin han khéc
Chi phi cho phan b ngéin han

TAI SAN DAI HAN

Tai sén ¢d dinh

Tai san cd dinh hiru hinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon lup ké
Tai san ¢6 dinh v6 hinh
Nguyén gida

Gid tri hao mon lup ké

Téai sin d& dang dai han
Chi phi xdy dung co ban d¢ dang

. Piiu tw ti chinh dai han

Péu tu vao cong ty con
Du phong tén thit ddu tr vao don vi khac dai han

. Tai san dai han khac

Chi phi cho phan bd dai han

TONG CONG TAI SAN

Thuyét
minh

03

04

05
06

07

08

09

10

04

11

S6 cubi ky

S6 diu ky

VND
359.790.144.026

2.985.465.181
2.985.465.181

353.903.609.800
42.067.256.375
311.836.353.425

1.158.408.166
104.256.000
254.241.968
799.910.198

1.321.132.241
1.321.132.241

421.528.638
421.528.638

24.719.607.681

14.492.993.465
14.492.993.465
102.353.540.651
(87.860.547.186)
20.522.931.962
(20.522.931.962)

9.922.579.648
15.800.000.000
(5.877.420.352)

304.034.568
304.034.568

VND
357.501.917.032

16.823.516.289
5.286.680.674
11.536.835.615

336.533.444.595 €
42.067.256.375 °
294.466.188.220

a Ll © =

23.085.000
1.307.625.328
939.981.902

1.643.675.162
1.643.675.162

Jo s od
230.588.756%, CENG

10.905.952.746
96.270.020.832
(85.364.068.086)
6.903.400
20.522.931.962
(20.516.028.562

3.218.165.093
3.218.165.093

10.350.375.387
15.800.000.000
(5.449.624.613)

231.769.868
231.769.868

384.509.751.707

382.215.083.526




Cong ty C6 phdn Cong vién nwée Dim Sen

Bio cdo tai chinh riéng giira nién dg
cho ky ké toén tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
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418

420
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440

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO

Tai ngay 30 thang 06 nim 2026

(tiép theo)
S Thuyét S6 cudi ky S6 diu ky
NGUON VON :
minh VND VYND
C. NO PHAITRA 39.382.714.371 26.405.410.909
1. No ngin han 39.382.714.371 26.405.410.909
1. Phai tra ngudi ban ngén han 12 3.032.280.650 1.138.209.734 Y
2. Ngudi mua tra tién truée ngén han 2.000.000 - '_Q\Q
3. Phai tra cd tirc, lgi nhudn 13 1.173.953.870 567.199.990 '-”
4. Thué va céc khoan phai ndp Nha nuée ngan han 14 11.565.065.936 3.482.831.114 “HC:
5. Phai tra ngudi lao dong 11.075.089.849 8.617.636.734 \
6. Doanh thu chd phén b ngén han 30.523.577 6.490.742 _’r,;
7. Phai tra ngén han khac 15 259.266.582 315.930.955 N
8. Du phong phai tra ngén han 16 8.000.000.000 8.000.000.000
9. Quy khen thudng phic loi 4.244.533.907 4.277.111.640
D. VON CHU SO HUU 17 345.127.037.336 355.809.672.617
1. Vén gbp cua chi s& hiru 120.830.090.000 120.830.090.000
C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 120.830.090.000 120.830.090.000
Quy dau tu phat trién 8.450.000.000 8.450.000.000

3. Loi nhufn sau thué chua phan phéi
LNST chira phén phéi lily ké dén cuéi ndm trieée
LNST chiwa phén phéi kp nay

TONG CONG NGUON VON

215.846.947.336
174.236.969.460
41.609.977.876

226.529.582.617
147.318.039.473

384.509.751.707

|

"’-—-_-‘"“‘-\
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1.& Thi Hong Bich
Ngudi lap

Tran Thi Chiu Dén
Ké toén truéng

‘fqy‘gqc Tuén

dng Giam déc

(Gidy UQ sé 57/CVNDS ngay 02/06/2022)
Phé duyét, ngay 18 théng 08 nim 2026




Cong ty Co phin Céng vién nuéc PiAm Sen

Bdo cdo tai chinh riéng giita nién dj
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG GIUA NIEN PO
Cho ky ké todn tiv ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

sb
01
02

10

40
50

51
52

60

CHi TIEU

1.

11.

12.
13.

14.

15.

16.
17.

18.

Doanh thu bén hang va cung ¢ip dich vy

Céac khoan giam trir doanh thu

Thuyét
minh

19

Doanh thu thuéin vé bén hang va cung cép dich vu

Gi4 vbn hang bén

Loi nhuén gdp vé bén hang v cung chp dich vu

Lai/Id cua hoat dong béan, thanh Iy bit dong san

dau tu

Doanh thu hoat dgng tai chinh
Chi phi tai chinh

Trong dé: Chi phi di vay

Chi phi ban hang

. Chi phi quén ly doanh nghiép

Lgi nhudn thuin tir hoat ddng kinh doanh

Thu nhap khac
Chi phi khic

Loi nhufin khic
Téng lgi nhudn ké ton truée thué

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai

Loi nhufn sau thué thu nhip doanh nghiép

0%

20

21
22

23
24

25

Ky nay

Ky truée

VND

109.691.356.802

109.691.356.802

43.307.136.903

66.384.219.899

3.223.017.946
427.795.739

6.734.925.703
10.436.904.058

52.007.612.345

4.860.000

4.860.000

52.012.472.345

10.402.494.469

VND

105.499.053.129

105.499.053.129

44.395.967.977

61.103.085.152

2.185.214.490
411.144.467

7.163.307.247
9.834.611.922

45.879.236.006

13.988.000

13.988.000

45.893.224.006

9.508.322.970

41.609.977.876

36.384.901.036

L& Thi Hong Bich
Negudi 1ap

K& toan truong

Trin Thi ChAu Din

(Gidy UQ sé 57/CVNDS ngay 02/06/2022)
Phé duyét, ngay 18 thang 08 ndam 2026



B4o cdo tii chinh riéng giira nién do
cho ki ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Céng ty Cb phin Cong vién nuée PAm Sen

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN PO
Cho kp ké todn tie ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
(Theo phuwong phdp gidn tiép)

Mi . Thuyét Ky nay Ky truéc
o ST minh VND VND
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 1. Lginhudn trieée thué 52.012.472.345 45.893.224.006
2. Diéu chinh cho cic khodin
02 - Khau hao tai san cd dinh va bit dong san dau tu 2.562.382.500 2.105.376.400
03 - Céc khoan du phong 427.795.739 411.144.467
05 - L4i, I3 tir hoat dong ddu tu, tai chinh (3.223.017.946) (2.185.214.490)
08 3. Lginhudn tir hoat dong kinh doanh trieée thay 51.779.632.638 46.224.530.383
doi von luu dong
09 - Tang, giam cac khoan phai thu 91.160.064 165.527.680
10 - Tang, giam hang tén kho 322.542.921 (680.650.108)
11 - Ting, giam cac khoan phai trd (khong ké 1ai vay 7.346.995.056 7.378.732.658
phai tra, thue thu nhap doanh nghiép phai nép)
12 - Tang, giam chi phi chd phan bd (263.204.582) 142.591.175
15 - Thuéthu nhip doanh nghiép dd ndp (5.346.362.210) (2.876.024.505)

17 - Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh
20 Lwu chuyén tién thudn tir hoat dpng kinh doanh

(3.993.154.890)
49.937.608.997

(13.849.964.668)
36.504.742.815

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TU
21 1. Tién chi d& mua sém, xdy dung tai san ¢ dinh va
c4c tai san dai han khéc
23 2. Tién chi cho vay, mua c4c cdng cy ng ctia don vi

(1.903.230.726) (1.658.140.364)

(177.032.000.000) (145.000.000.000)

khac

24 3. Tién thu héi cho vay, ban lai cdc céng cu ng cla 154.300.000.000 84.800.000.000
don vi khac

27 4. Tién thu Iai cho vay, cd tirc va lgi nhugn dugc chia 8.584.852.741 4.773.424.354

30  Lwit chuyén tién thudn tie hogt dpng diu tie (16.050.377.985) (57.084.716.010)

III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

36 1. Cb tirc, loi nhudn d tra cho chu s& hiru
40  Lwu chuyén tién thudn tie hoat dong tai chinh

50  Luu chuyén tién thuéin trong ky

60  Tién va twong dwong tién diu ky

70  Tién va twong dwong tién cudi ky

(47.725.282.120)
(47.725.282.120)

(13.838.051.108)
16.823.516.289

(48.132.852.635)
(48.132.852.635)

(68.712.825.830)
71.643.379.835

2.985.465.181

2.930.554.005

Lé Thj Hong Bich

‘Trin Thi Chiu Din

Téng Giam déc
(Gidy UQ sb 57/CVNDS ngay 02/06/2022)
Phé duyét, ngay 18 thdng 08 ndm 2026

Ngudi lap Ké toan trudng



Cong ty Ccé phﬁn Cong vién nudce Pim Sen

B#o cdo tii chinh riéng giira nién d§
cho ky ké toén tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

1.2

1.3

1.4

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO
Cho kp ké todn tie ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

. DPAC PIEM HOAT PQNG CUA DOANH NGHIEP

. Hinh thive s& hitu vén

Tién than Cong ty 1a Céng ty TNHH Cong vién nude Pam Sen dugc thanh lap ngay 29/08/1998 dua trén lién
doanh gifta Cong ty D:ch vu Du lich Phi The va Céng ty Tai chanh C phén Sai Gon véi muc dich kinh doanh
trong Iinh vuc cung cap dich vu vui choi giai tri — thé thao dudi nudc.

Cong ty chlnh thac hoat dong theo mé hinh cong ty ¢b phén theo Glay chirng nhén dang ky doanh nghiép cﬁng ty
cb phin sb 0302844200 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh pho Hd Chi Minh (nay 13 S& Tai chinh Thanh phd H&
Chi Minh) cép 1in ddu ngay 03/01/2003, ddng ky thay déi 1an thir mudi hai ngay 16/09/2025.

Tru s& chinh caa Céng ty dugc dat tai: S6 3 Hoa Binh, phudng Binh Théi, Thanh phé Hd Chi Minh, Viét Nam.

Vén diéu 1é ctia Cong ty theo dang ky la 120.830.090.000 VND, vén diéu 1é thuc gop dén ngay 30 thang 06 nam
2026 14 120.830.090.000 VND; tuong duong 12.083.009 cd phdn, ménh gia mot ¢6 phin 12 10.000 VND.

Téng s6 nhan vién clia Cong ty tai ngay 30/06/2026 la 167 ngudi (tai ngay 01/01/2026 1a 167 ngudi).

. Linh vue kinh doanh

Dich vu, thurong mai.

. Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong kinh doanh chinh ctiia Cong ty la:

- Hoat ddng cuia céc cong vién vui choi va cdng vién theo cha dé
Chi tiét: Dich vu giai trf, vui choi, thé thao dudi nubc;

- Hoat ddng sang tac, nghé thudt va giai tri
Chi tiét: Té chirc biéu dién nghé thuat chuyén nghiép;

- Nha hang va cac dich vy an uéng phyc vu luu ddng.

. Piic didm hoat dong ciia doanh nghiép trong ky ké todn c6 inh hudng dén Bdo cio tii chinh riéng giira

nién d

Loi nhufm sau thué ky nay tang 5,23 ty VND, tuong duong ty 1& 14,36% so v&i cuing ky nam trudc, chi yéu do cac

yeu t6 sau:

- Doanh thu ban hang va cung cép dich vy ky nay tang 4,19 ty VND chu yéu 12 san lugng vé tiéu thy tang nhd
nhu ciu tham gia cac hoat dong vui choi, giai tri cia ngum dan phuc héi;

- Gia vén hang bén ky nay giam 1,09 ty VND chi yéu nhe don gid thué dét ky nay dugc diéu chinh giam theo
quyét dinh clia céc co quan c6 thdm quyen

- Doanh thu hoat déng tai chinh ky nay tang 1,04 ty VND nhe 1ai sudt ngan hang ky nay ting manh.

Théng tin vé ¢dng ty con ctia Céng ty: xem chi tié_t tai Thuyét minh sb 4.
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Cong ty C6 phdn Cong vién nu6e PAm Sen

Bdo cdo tai chinh riéng giira nién dd
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

2.1

2.2

2.3

2.4

25

. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

. Ky ké todn, don vj tién t¢ sir dung trong ké toan

Ky ké todn nam ciia Céng ty theo nam duong lich bat diu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nim.
Pon vi tién té str dung trong ghi chép ké toan 12 ddng Viét Nam (VND).

. Chufin muc va Ché d§ ké todn ap dung

Ché d6 ké toan ap dung
Cong ty ap dung Ché do Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu $6 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 cua
B Tai chinh.

Tuyén bd vé viéc tuan thi Chudn myc ké toan va Ché do ké toan

Céng ty da ap dung cac Chuén myc ké toan Viét Nam va céc van ban huéng d&n Chudn muc do Nha nuéc da ban
hanh. C4c Béao céo tai chinh duoc 1dp va trinh bay theo diing moi quy dinh cuia timg chudn muec, théng tu huéng
dan thuc hién Chudn muc va Ché dé ké toan doanh nghiép hién hanh dang 4p dung.

. Thay abi trong cac chinh siach ké toan va thuyét minh

Ngay 27/10/2025, B Tai chinh da ban hanh Thdng tu s§ 99/2025/TT-BTC huéng din Ché do ké toan doanh

nghiép thay thé Théng tu sé 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia B Ti chinh va Thong tu s6 53/2016/TT-
BTC ngay 21/03/2016 ciia Bd Tai chinh vé viéc sira dbi, bb sung mét s6 didu ciia Théng tu s8 200/2014/TT-BTC,
¢6 hiéu luc cho nam tai chinh bét diu tir hodc sau ngay 01/01/2026.

Cong ty da ap dung phi hdi td cac quy dinh ciia Théng tu s8 99/2025/TT-BTC tir ngay 01/01/2026. Théng tu ciing
thé hién nhirng thay ddi trong cach trinh bay mét s6 khoan muc trong bio c4o tai chinh. Sd liéu so sanh dugc phan
loai lai dé phil hop véi cach trinh bay cta ky hién tai. Chi tiét vé viéc phén loai lai céc sb liéu so sanh dugc trinh
bay tai Thuyét minh s6 30 ctia Béo c4o tai chinh riéng gifra nién do nay.

. Co st 1ap Bdo cdo tai chinh riéng giira nién d

Béo céo tai chinh riéng giira nién d6 duge trinh bay theo nguyén téc gia gbe.

Nhimg ngudi sir dung cdc Bdo cdo tai chinh riéng giira nién dé nay nén doc cac Béo céo tai chinh riéng gilra nién
d6 két hop véi cdc Béo céo tai chinh hop nhat gifia nién do cia Cong ty va cdc Cong ty con cho ky ké toan tir
ngay 01/01/2026 dén ngdy 30/06/2026 dé c6 di thong tin vé tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va
céc ludng luu chuyén tién té cia toan Cong ty.

. Uéec tinh ké todn

Viéc lap Bao céo tai chinh riéng giita nién do tuan thu theo cdc Chudn muyc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 13p va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng
giita nién do yéu ciu Ban Téng Gidm dc phai ¢6 nhimg ude tinh va gia dinh anh huéng dén s8 liéu vé cong ng,
tai sén va viéc trinh bay céc khodn cong ng va tai san tiém tang tai ngay két thic ky ké todn ciing nhu céc sb licu
vé doanh thu va chi phi trong suét ky ké toan.

Céc uée tinh va gia dinh ¢6 anh huong trong yéu trong Béo cdo tai chinh riéng giita nién d¢ bao gbm:
- Dy phong phai thu khé doi

- Du phong giam gi4 hang ton kho

- Du phong phai tra

- Ubc tinh phan bé chi phi chd phan bd

- Thoi gian hitu dung ude tinh cia tai san c¢d dinh

- Phan loai va du phong céc khoan diu tu tai chinh

- Uéc tinh thué thu nhap doanh nghiép

Céc uéc tinh va gia dinh thudng xuyén duge dénh gia dya trén kinh nghiém trong qua khir va céc yéu t6 khac, bao
gém c4c gia dinh trong tuong lai c6 anh huong trong yéu t&i Bao cao tai chinh riéng giira nién d¢ ciia Cong ty va
duoc Ban Tdng Giam déc Céng ty danh gia 1a hop 1y.
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Cong ty C6 phén Cong vién nuéc Pim Sen

B4o cdo tai chinh riéng giira nién do
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

2.6

2.7

2.8

2.9

. Coéng cu tai chinh

Ghi nhan ban dau

Tai san tai chinh

Tai sén tai chinh cia Céng ty bao gdm tién va cac khoan tuong duong tién, cac khoan phai thu khéch hang va phai
thu khéac, cac khoan cho vay, c4c khoan ddu tu ngén han. Tai thoi diém ghi nhan ban du, tai san tai chinh dugc
x4c dinh theo gi4 mua/chi phi phéat hanh cdng céc chi phi phat sinh khéc lién quan truc tiép dén viéc mua, phat
hanh tai san tai chinh dé.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh ctia Cong ty bao gdm cac khoan phai tra ngudi ban va phai tra khac. Tai thoi diém ghi nhan
lan dAu, cac khoan ng phai tra tai chinh dugc xéc dinh theo gia phat hanh cong cac chi phi phét sinh lién quan truc
tiép dén viéc phat hanh ng phai tr tai chinh dé.

Gi4 tri sau ghi nhan ban diu

Tai san tai chinh va ng phau tra tai chinh chua dugc danh gia theo gié tri hop ly tai ng&y két thic ky ké todn do céc
quy dinh hién hanh yéu ciu trinh by Béo cdo tai chinh va thuyét minh théng tin ddi véi cdng cu tai chinh khong
dua ra huéng din cy thé cho viéc dénh gid va ghi nhén gia tri hop Iy clia c4c tai san tai chinh va ng phai tra tai
chinh.

. Tién va cdc khoin twong duong tién

Tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri khong ky han.

Céc khoan tuong duong tién 13 cac khoan déu tur ngan han c6 thoi gian thu héi khong qué 03 thang ké tir ngﬁy diu
tu, c6 tinh thanh khoan cao, ¢6 kha nang chuyén d6i d& dang thanh céc lugng tidn x4c dinh va khéng 6 nhiéu rai
ro trong chuyén déi thanh tién.

. Céc khoan dau tu tai chinh

Chitng khodn kinh doanh dugc ghi nhin ban dau theo gié tri hop Iy ctia cdc khoan thanh toén tai thoi dlém giao
dich phz’it sinh. Céc chi phi mua chimg khoén kinh doanh (néu c6) nhu chi phi méi gi6i, giao dich, cung cap thong
tin, thué, phi ngan hang,... dLrerc hach todn véo chi phi tai chinh trong ky. Sau ghi nhén ban diu, chimg khoan kinh
doanh duoc xac dinh theo gi4 gbc trir di du phong giam gi4 chimg khoén kinh doanh.

Cdc khoan dén tw ndm giit dén ngay ddo han 13 cac khoan tién giri ¢6 ky han dugc ném giir dén ngay déo han véi
muc dich thu l&i hang ky.

Céc khodn déu e vao cdc céng ty con dugc ghi nhan ban dAu trén sé ké toan theo gi4 gbe. Sau ghi nhén ban dau,
gié tri cia céc khoan dAu tr nay duoc xéc dinh theo gi4 gbe trir di dy phong giam gid khoan dau tu.

Dy phong giain gia céc khoan dau tu dugc 1dp vao thoi diém cuéi ky cu thé nhu sau:
- Déi v6i cac khoan dau tu chiing khoan kinh doanh: cin cir trich 14p du phong 1a s6 chénh l&ch gitra gla gbe ctia
céc khoan diu tu duoc hach todn trén sd ké toan 1én hon gia tri thi trudng cua ching tai thoi diém lap du

phbng

- Déi v6i cac khoan dau tu vao cbng ty con: cin cir vao Béo céo tai chinh ciia cdng ty con tai thoi diém trich lap
du phong.

- Déi véi chc khoan ddu tu nim giit dén ngay ddo han: cin cir kha ning thu hdi dé 14p du phong theo quy dinh
cua phap luat.

. Céc kho@n no phai thu

Cac khoan phai thu duqrc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, ddi twong phai thu, ]oal nguyén té phai thu va cac
yéu td khéc theo nhu ciu quan Iy ciia Céng ty. Cac khoan phai thu dugc phén loai la ngén han va dai han trén Bao
c4o tai chinh riéng giita nién do cin cir ky han cdn lai clia cac khoan phai thu tai ngay bdo céo.
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Céng ty Cb phin Cong vién nuéce Pim Sen

B#o cdo tai chinh riéng giira nién d
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

2.10

2.11

2.12 .

2.13

Du phong ng phai thu khé doi duoc trich 1ap cho cdc khoan: ng phai thu qué han thanh toan ghi trong hop déng
kinh té, céc khé uéc vay ng, cam két hop ddng hoic cam két ng va ng phéi thu chua dén han thanh toan nhung
khé c6 kha nang thu hdi. Trong d6, viéc trich 14p du phong ng phai thu qud han thanh todn dugc cén cir vao thoi
gian tré ng gbc theo hop ddng mua ban ban dau, khéng tinh dén viéc gia han no gitta céc bén va ng phai thu chua
dén han thanh toan nhung khach ng dé 1am vao tinh trang pha san hogic dang lam thu tyc gii thé, mét tich, bo trbn
hodc du kién mirc tén thit c6 thé xay ra.

. Hang tbn kho

Hang t3n kho dugc ghi nhan ban dAu theo gi4 gbc bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan
truc tiép khac phit sinh d& c6 dugc hang tdn kho & dia diém va trang théi tai thoi diém ghi nhdn ban dau. Sau ghi
nhén ban diu, tai thdi diém 14p Béo cdo tai chinh riéng gitra nién do néu gia tri thudn c6 thé thyuc hién duoc cia
hang tdn kho thip hon gi4 géc thi hang tdn kho dugc ghi nhan theo gi4 tri thudn c6 thé thyc hién duge.

Gid tri thuin ¢6 thé thuc hién dugc udc tinh dua vao gié ban ciia hang ton kho trir di cdc khoan chi phi uéc tinh dé
hoan thanh sén phim va céc chi phi udc tinh dé ban san pham.

Gia tri xudt hang tdn kho duoc xdc dinh theo phuong phép binh quén gia quyén.

Dy phong giam gi4 hang tdn kho dugc 14p vao thdi diém cubi ky can cir theo s6 chénh Iéch gitra gia gbc cua hang
tdn kho 16n hon gié tri thudn c6 thé thyc hién duge.

. Tai san cb dinh

T4i sén ¢b dinh hitu hinh, tai san c dinh v6 hinh dugc ghi nhan ban dau theo gié gbc. Trong qua trinh sir dung, tai
san ¢b dinh hitu hinh, tai san ¢ dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo nguyén gi4, hao mén luy ké va gi4 tri con lai.

Gi4 tri sau ghi nhdn ban déu

Néu phat sinh cic khoan chi phi sau ghi nhan ban dAu 1am tang loi ich kinh té trong twong lai du tinh thu dugec tir
viéc sir dung tai san cb dinh hitu hinh vuot trén mc hoat dng tiéu chuén theo nhu d4nh gia ban dAu thi cac chi
phi nay dugc vbn héa nhu mét khoan nguyén gia ting thém cua tai san ¢b dinh hiru hinh.

Céc chi phi khac phat sinh sau khi tai san cb dinh da dua vao hoat dong nhu chi phi sira chita, bao dudng va dai tu
duoc ghi nhén vao Béo céo két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién dd trong ky ma chi phi phat sinh.

Khéu hao tai san ¢b dinh dugc trich theo phuong phap dudng théng véi thoi gian khéu hao duoc uéce tinh nhu sau:

- Nha cira, vét kién tric 05 nam
- Méy méc, thiét bi ; 03-05 nam
- Phuong tién vén tai 05-06 nam
- Thiét bi van phong 03-05 nim
- Céc tai san khéc 03-05 ném
- Quyén sir dung dat Theo gidy chimg nhén quyén sir dung dit
- Phén mém quan ly 05 nim

Chi phi xdy dirng co béiin dé dang

Chi phi x4y ding co ban d& dang bao gdm tai sin 6 dinh dang mua sém va xdy dung ma chua hoan thanh tai
ngay két thiic ky ké toan va dugc ghi nhan theo gia goc. Chi phi nay bao gdm cac chi phi vé xdy dung, Iép dat méay
méc thiét bj va céc chi phi truc tiép khéc.

. Thué hoat djng

Thué hoat d6ng 12 loai hinh thué tai san ¢ dinh ma phén 16n rii ro va li ich gén lién véi quyén s& hitu cla tai san
thudc vé bén cho thué. Khoan thanh toan dudi hinh thire thué hoat dong dugce hach todn vao béo céo két qua hoat
dong kinh doanh theo phuong phap dudng thing dua trén thoi han thué hoat dong.

12

I/ 22 \=\

=< /&

N

Vel m



Céng ty C8 phiin Cong vién nuée Dim Sen

Bio cdo tai chinh riéng giira nién dd
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

2.14

2.15

2,16

2.17

2.18

. Cac khoén dy phong phai tri

. Chi phi chd' phén b

Chi phi ch& phdn b 1a céc chi ph] dd phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh cia nhiéu ky
ké toan, duoc phan bd dan vao két qua hoat dong kinh doanh trong céc ky ké todn sau.

Viéc tinh va phan b chi phi che phén bd dai han vao chi phi san xut kinh doanh cua timg ky ké toan dugc cin cir
vio tinh chit, mirc dé tirng loai chi phi dé Iua chon phuong phép va tiéu thirc phan bb hop 1y.

Céc loai chi phi chd phan bd cuia Cong ty bao gdm:

- Cobng cu va dung cu bao gdm céc tai san ma Cong ty ndm gitt @& sir dung trong qué trinh hoat dong kinh doanh
binh thutmg, v&i nguyén gi4 ciia mi tai san thip hon 30 triéu VND va do d6 khong da diéu kién dé ghi nhan
12 tai san ¢é dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gia cong cu dung cu duoc phén bd theo phuong phéap

dudng thang trong thoi gian tir 01 ndm dén 02 nam.
- Chi phi stra chita dugc ghi nhén theo gia gbc va duogce phan b theo phuong phap dudng thing trong thdi gian

hitu dung la 02 nam.
- Chi phi chd phan bd khac dugc ghi nhén theo gia gdc va dugc phan b theo phuong phép dudng thing trong
thi gian hitu dung tir 01 dén 02 nam.

. Cac khoén ng phii tra

Céc khoan no phai tra dugc theo ddi theo ky han phai tra, dbi tuong phai tra, loai nguyén té phai tra va cac yéu tb
khéc theo nhu cdu quan Iy clia Cong ty. Céc khoan phai tra dugc phén loai 1a ngén han va dai han trén Béo cdo tai
chinh riéng gitra nién @6 cin cir ky han con lai clia céc khoan phai tra tai ngay béo céo.

. Céc khodn phai tré ¢b tic, loi nhuén

Cac khoan phai tra ¢b tire, loi nhuén (bang tién, cac tai san phi tién t&) dugc ghi nhan khi doanh nghiép khéng cé
quyén tir chdi nghia vu chi tra cd tirc, loi nhudn cho cac ¢b dong, thanh vién gop vén ciia Cong ty theo quy dinh
cua phap ludt lién quan.

Théi diém ghi nhén 14 thoi diém bén nhan ddu tu khdng c6 quyén tir chéi chi tra cd tirc: sau khi ¢6 thong béo chia
¢b tirc ciia Hai ddng Quan tri Cong ty va théng béo ngay chét quyén nhan cb tic ciia Tong Cong ty Luu ky va B
trir chirng khodn Viét Nam.

Céc khoan dy phong phai tra chi dugc ghi nhén khi théa man céc diéu kién sau:
- Cong ty c6 nghia vy ng hién tai (nghfa vu phép ly hodc nghia vu lién d¢i) do két qua tir mdt sy kién da xay ra;

- Su giam sit v& nhiing loi fch kinh té ¢6 thé xay ra dan dén viéc yéu cau phai thanh toan nghta vu ng; ‘
- Pua ra dugc mot wée tinh dang tin cdy vé gid trj ciia nghia vu ng d6.

Gid tri dugc ghi nhan ctia mét khoan dy phong phai tra 1a gid tri duge uéc tinh hop 1y nhat vé khoan tién s& phai
chi dé thanh toan nghia vu no hién tai tai ngay két thiic ky ké toan.

Chi nhitng khoan chi phi lién quan dén khoan dy phong phai tra da 13p ban diu méi duoc bu dép bing khoan dy
phong phai tra do.

Dur phong phai tra 1a Quy luong dy phong hang nim s& dugc dung khi phai ngitng hoat dong hodc hoat dong cam
chirng do thién tai, dich han dugc trich tir loi nhuén sau thué cia Céng ty.

. Vbn chii sé hiru
Vén déu tu ciia chu s& hitu duge ghi nhén theo s6 vén thuc gép ciia chii s& hitu.

Loi nhuan sau thué chua phan phdi phan 4nh két qua kinh doanh (1ai, 1) sau thué thu nhap doanh nghiép va tinh
hinh phan chia lgi nhugn hoZc xir Iy 18 ciia Céng ty.
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Cong ty C6 phin Cong vién nuéc Pim Sen

B#o cdo tai chinh riéng gitra nién do
cho ky ké toén tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

219

2.20

2.21

2.22

2.23

a)

Doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhén khi Céng ty ¢6 kha nang nhan duge cac lgi ich kinh té ¢6 thé xac dinh mot cach chic
chén. Doanh thu dugc xéac dinh theo gi trj hop Iy cta céc khoan da thu hodc s& thu dugce sau khi trir di cac khoan
chiét khdu thuong mai, giam gi4 hang ban, hang ban bi tra lai. Céc diéu kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai
dugc dap ung khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu béan hang

- Phdn 16n rui ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hitu san phdm hodc hang héa da duge chuyén giao cho ngudi
mua;

- Cong ty khong cdn nim giit quyén quan Iy hang héa nhu ngudi s hitu hang héa hodc quyén kiém soat hang
hoa.

Doanh thu cung cép dich vu
- Xéc dinh dugc phin céng viéc d hoan thanh vao ngay 14p Béo cdo tinh hinh tai chinh riéng giira nién do.

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 13i va cac khoan doanh thu hoat dong tai chinh khac dugc ghi nhan khi théa man ddng
thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich dé;

- Doanh thu dugc x4c dinh tuong déi chic chin.

. Gid vén hang bén va dich vu cung cip

Gié vén hang ban va dich vu cung cép 12 tong chi phi phat sinh cta san phim, hang hoéa, vat tu xuat ban va dich vu
cung cip cho khach hang trong ky, dugc ghi nhan phii hop véi doanh thu phat sinh trong ky va dam bao tudn thu
nguyén tic than trong. Céc trudng hop hao hut vét tu hang héa vuot dinh mirc, chi phi vuot dinh mirc binh
thudng, chi phi nhan cong va chi phi san xudt chung c dinh khong phan bd vao gi tri san phdm nhap kho, du
phong giam gi4 hang tén kho, hang tdn kho bj mit mét sau khi da trir di phdn trach nhiém cia tdp thé, c4 nhén c6
lién quan... duoc ghi nhan ddy du va kip thoi vao gia vén hang ban trong ky ké ca khi san phim, hang héa chua
dugce xéac dinh la tiéu thu.

. Chi phi tai chinh

Khoan chi phi dirgc ghi nhén vao chi phi tai chinh 1a dy phong tdn thét diu tu vao don vi khéac.

Khoan trén duoc ghi nhéan theo tdng sé phat sinh trong k¥, khong b trir véi doanh thu hoat dong tai chinh.

. Chi phi ban hang, chi phi quén Iy doanh nghiép

Chi phi ban hang phan 4nh céc chi phi thuc té phat sinh trong qud trinh cung cép hang héa, dich vu.

Chi phi quan Iy doanh nghiép phan anh cac chi phi thue té phat sinh trong qua trinh quan ly chung cuia Cong ty.

. Thué thu nhip doanh nghi¢p

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hinh bao gdm chi phi thué thu nhdp doanh nghi¢p hién hanh theo quy
dinh ciia Lut Thué thu nhdp doanh nghiép.

Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xéc dinh trén co s¢ thu nhap chiu thué trong ky va thué sudt thué TNDN trong
ky ké toan hién hanh.
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Céng ty C6 phan Céng vién nuéc DPim Sen

B#o cdo tai chinh riéng giira nién dd

cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

b)

2.24

2.25

Thué suit thué TNDN hién hanh

Trong ky ké toén tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026, Cong ty duge 4p dung mirc thué suét thué TNDN la

20% déi v&i cac hoat dong san xut kinh doanh ¢6 thu nhép chiu thué TNDN.

. Céc bén lién quan

Céc bén dugc coi 12 lign quan néu bén d6 c6 kha ning kiém soét hodc cé anh huéng déng ké déi véi bén kia trong

viéc ra quyét dinh vé cac chinh séch tai chinh va hoat dgng. Céc bén lién quan clia Céng ty bao gbm:

- Chc td chirc tryc tiép hay gi4n tiép qua mot hodc nhidu trung gian c6 quyén kiém sodt Céng ty hodc chiu sy
kiém soat ciia Cong ty, hodc ciing chung su kiém soat véi Cong ty, bao gdm ca cong ty me, cong ty con va

cong ty lién Kkét;

- Cic c4 nhan truc tiép hotic gian tiép ném quyén biéu quyét cia Cong ty ma c6 anh huéng déng ké ddi vai Cong
ty, nhitng nhén sy quan ly chi chdt ctia Céng ty, nhitng thinh vién mat thiét trong gia dinh ciia cdc c4 nhin nay,

- Che td chirc do che cé nhén néu trén ném truc tiép hodc gian tiép phin quan trong quyén biéu quyét hosc c6

anh huéng dang ké téi céc to chirc ndy;

- Céc tb chire, ca nhan khac dugc xac dinh 12 bén lién quan theo quy dinh ctia phap luét hién hanh.

Trong viéc xem xét timg méi quan hé cia cdc bén lién quan dé phuc vu cho viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh
riéng gitra nién dg, Cong ty chi y t&i ban chét cia mdi quan hé hon 14 hinh thirc phap ly ciia céc quan h§ do.

. Thong tin b§ phén

Do hoat déng kinh doanh chinh cta Cdng ty 13 kinh doanh céng vién vui choi va dién ra trén lanh thé Viét Nam

nén Céng ty khdng lap bdo cdo bd phan theo linh vuc kinh doanh va theo khu vuc dia ly.

. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Cubi ky Piu ky
VND VND
Tién mit 1.862.157.746 2.090.603.244

Tién giri khong ky han 1.123.307.435
Céc khoan tuong duong tién =

3.196.077.430
11.536.835.615

2.985.465.181

16.823.516.289

VA -

Théng tin chi tiét vé céc khoan tién giri khong ky han tai ngay 30/06/2026 nhu sau:

Loai tién Cubi ky Piu ky

VND VND

Ngan hang TMCP Viét A VND 861.629.873 2.723.983.326
Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam VND 165.420.305 372.583.356
Céc ngan hang khac VND 96.257.257 99.510.748

1.123.307.435

3.196.077.430
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B4o cdo tii chinh riéng gitia nién d
cho k¥ ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Céng ty Cd phan Céng vién nuwéc Dim Sen

4 . CACKHOAN PAU TU TAI CHINH
a)  Chitng khodn kinh doanh
Cubi ky Piu ky
Mi CK Gia gbe Gia tri hop ly Gia tri du phong Gid gbc Gia tri hop ly Gia tri du phong
VND VND VND VND VND VND
Téng gid tri b phiéu
Téng Céng ty Duge Viét DVN 29.373.995.000 33.855.200.000 - 29.373.995.000 37.710.000.000 -
Nam (1)
Coéng ty Cb phan Dugc phdm  OPC 12.693.261.375 13.350.210.000 . 12.693.261.375 13.519.200.000 -
OPC (2)
42.067.256.375 47.205.410.000 - 42.067.256.375 51.229.200.000 -
(1) Céc chiing khoan kinh doanh niém yét trén san UpCom, bién ddng thudng xuyén theo gid tri thi trudng va gia tri cia ching c6 thé dugc xdc dinh mét cach dang tin cdy, gid tri hop
1y la gia dong cira trén thi trudng tai thoi diém cudi ky 1dp Béo cdo tai chinh riéng gilra nién d (tai ngay 31/12/2025 va ngay 30/06/2026).
(2) Gid tri hop ly ctia céc chimg khodn kinh doanh dugc x4c dinh theo gid déng cira trén sain HOSE tai ngay 31/12/2025 va 30/06/2026.
b) Piu twnim giir dén ngay ddo han ngin han
Cudi ky Piu ky
Giagdc  Gi tri ¢ thé thu hoi Gié tri du phong Gia gbc  Gia tri c6 thé thu hdi Gia tri du phong
VND VND VND VND VND VND
Tién gui cé ky han 308.732.000.000 308.732.000.000 - 286.000.000.000 286.000.000.000 -
L4i phai thu 3.104.353.425 3.104.353.425 - 8.466.188.220 8.466.188.220 -
311.836.353.425 311.836.353.425 - 294.466.188.220 294.466.188.220 -
Théng tin chi tiét vé cac khoan tién giri ¢6 ky han tai ngay 30/06/2026 nhu sau:
Loai tién Ky han L3i suit nam Cudi ky Péu ky
Z VND VND
Ngan hang TMCP Viét A VND 6,4% - 8,8% 308.732.000.000 286.000.000.000

Lai phai thu

0
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Céng ty C6 phian Cong vién nuéc Dim Sen B4o cdo tii chinh riéng gita nién df
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

¢)  Diutuwgép vén vio don vi khic

Cudi ky Piu ky
Gidgdc  Giatri c6 thé thu hoi Gia tri du phong Gidgbe  Gia tri c6 thé thu hoi Gia tri du phong
VND VND VND VND VND VND
Piu tw vao Cong ty con
Céng ty C4 phin Thuc phim Lotus 15.800.000.000 9.922.579.648 (5.877.420.352) 15.800.000.000 10.350.375.387 (5.449.624.613)
Aroma
15.800.000.000 9.922.579.648 (5.877.420.352) 15.800.000.000 10.350.375.387 (5.449.624.613)
Thaéng tin chi tiét v& dom vi nhin diu tu trong ky:
Tén cong ty nhan ddu tur Noi thanh I4p va hoat dong Ty 1€ loi ich Ty I& biéu quyét Hoat dong kinh doanh chinh
Cdng ty con
Céng ty Cé phin Thuc phim Lotus Lim Ddng 94,05% 94,05% San xut, thuong mai
Aroma

Tém tt tinh hinh hoat ddng ciia cong ty con trong ky: Cong ty C6 phin Thyuc phdm Lotus Aroma chua san xuét ra san phdm dé hoat dong kinh doanh.
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Céng ty Cb phin Cong vién nuée Dim Sen

Bio cdo tai chinh riéng giira nién do
cho ky ké toén tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

5 . TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

Cubi ky Péu ky
Gié trj ghi s6 Gia trj du phong Gia tri ghi s& Giatri du phong
VND VND VND VND

Bén khac
Cong ty Cb phén 105.000.000 - 105.000.000 -
Co khi Xay dung
M6i trudong Dang
Phat
Cong ty Cé phén 99.360.000 : s -
Hai - Du lich va
Dich vu thé thao
dudi nude
Céng ty TNHH 38.500.000 = . -
Dich vu Nguyén
Tai
Céng ty Cé phan - - 1.021.124.000 .
Mai truong HPT
Cic dbi tuong 11.381.968 - 181.501.328 -

khéc

254.241.968

1.307.625.328

6 .PHAITHUNGAN HAN KHAC

Cudi ky Déu ky
Gia trj ghi s6 Gié trj du phong Gia tri ghi s6 Gié tri dy phong
VND VND VND VND
Tam (g 714.131.000 - 764.669.000 -
Ky cuge, ky quy 50.000.000 - 50.000.000 -
Phai thu khac 35.779.198 . 125.312.902 -
799.910.198 - 939.981.902
7 . HANG TON KHO
Cubi ky Diéu ky
Gié goc Du phong Gia gbc
VND VND VND
Nguyén liéu, vit 757.327.965 2 767.867.536 -
lieu
Céng cu, dung cu - - 547.825.920 -
Hang hoa 563.804.276 4 327.981.706 .

1.321.132.241

1.643.675.162
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Céng ty Co phin Céng vién nudc Pim Sen

Bdo cio tai chinh riéng gida nién dd
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

. TALSAN CO PINH HU'U HINH

Nha ctra, vt kién May méc, thiétbj  Phuong tién vén tai, Thiét bi, dung cu  Tai san cd dinh khac Cong
tric truyén din quan ly
VND VND VND VND VND VND
Nguyén gid
Sé du diu ky 45.494.302.030 40.984.671.458 7.845.466.553 404.327.865 1.541.252.926 96.270.020.832
- Mua trong ky - 126.000.000 - 40.520.000 - 166.520.000
- Piu tu xdy dung co ban hoan thanh 509.654.000 5.466.345.819 - - - 5.975.999.819
- Thanh ly, nhugng ban - (59.000.000) B - - {59.000.000)
Sé du cudi ky 46.003.956.030 46.518.017.277 7.845.466.553 444.847.865 1.541.252.926 102.353.540.651
Gi4 tri hao mon lity ké
Sé du diu ky 36.485.682.720 40.008.623.042 7.170.271.555 342.316.129 1.357.174.640 85.364.068.086
- Khiu hao trong ky 1.668.116.293 713.532.277 122.762.727 12.943.557 38.124.246 2.555.479.100
- Thanh Iy, nhugng ban " (59.000.000) - @ - (59.000.000)
S8 dur cudi ky 38.153.799.013 40.663.155.319 7.293.034.282 355.259.686 1.395.298.886 87.860.547.186
Gid tri con lai
Tai ngay diu ky 9.008.619.310 976.048.416 675.194.998 62.011.736 184.078.286 10.905.952.746
Tai ngay cudi ky 7.850.157.017 5.854.861.958 552.432.271 89.588.179 145.954.040 14.492.993.465
Chi tiét cAc tai san cé dinh hifu hinh tai thoi diém cubi ky va da thanh ly trong ky nhu sau:
Tén tai san Trinh trang sir dung Nguyén gid Gié tri thanh Iy Gi4 trj thu tir thanh 1y Gid tri con lai
trong ky
VND VND VND VND
Thiét bi trd choi nhap khdu Pang sir dung 27.453.109.359 - - -
May lam kem tuoi Donper Thanh ly 59.000.000 - - -

Neuyén gi4 TSCD cubi ky da khu hao hét nhung vin cdn sir dung: 76.876.554.866 VND.
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Céng ty C6 phin Cong vién nuéc DAm Sen

Bio cdo tai chinh riéng giira nién dj
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

10

. TAISAN CO DINH VO HINH

Nguyén gia
S6 dur dau ky

S8 du cubi ky

Gi4 tri hao mon liy ké
S6 du dau ky

- Khéu hao trong ky
S6 du cubi ky

Gid tri con lai
Tai ngay ddu ky

Tai ngay cudi ky

Quyén sir dung dét Phén mém méy tinh Cong
)

VND VND VND

20.315.829.962 207.102.000 20.522.931.962

20.315.829.962

207.102.000

20.522.931.962

20.315.829.962 200.198.600 20.516.028.562
- 6.903.400 6.903.400
20.315.829.962 207.102.000 20.522.931.962
- 6.903.400 6.903.400

Céc tai san b dinh vo hinh tai thoi diém cudi ky nhu sau:

Tén tai san Dia chi Dién tich Thoi han sir dung Muc dich sir dung &
m2 VND VND
Quyén sirdung  Phudng Binh Théi, 19.300 02/07/2018 Kinh doanh céng =

dat (*) Tp. H5 Chi Minh

Nguyén gia TSCD cubi ky da khdu hao hét nhung vin con sir dung: 20.522.931.962 VND.

vién vui choi

(*) Quyén sir dung dt tra tién mét Ian theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6 2817/UB ngay 13/11/2013 do

. CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

Uy ban Nhan dan Thanh phd Hb Chi Minh cdp, da hét thdi han st dung dat tai ngay 02/07/2018. Tir ngdy
02/07/2018 dén nay, Céong ty tiép tuc sir dung 16 dAt ndy va thanh toan tién thué dét hang nam.

Cudi ky Piu ky
Gia goc Gié tri c6 thé thu Gia gbc Gié tri c6 thé thu
hdi hbi
VND VND VND VND
Hé théng xu ly - 2 3.218.165.093 3.218.165.093

nudc thai sinh hoat

3.218.165.093

3.218.165.093
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Cong ty CO phdn Cong vién nuée Pim Sen

Bio cdo tai chinh riéng gitia nién dj
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

a)

b)

13

. CHI PHI CHO PHAN BO

Ngiin han

Chi phi bao hiém
Chi phi ddng phuc
Céc khoan khac

Dai han

Cong cu dung cu xudt diing
Chi phi stra chita

Cac khoan khéc

. PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

Bén lién quan
Cong ty Cb phan Dich vu Du lich Phti Tho

Bén khac

Cong ty TNHH Thuc phdm Nguyén Ha

Céng ty TNHH MTV Thuong mai Phuée Ngoc Thanh
Cdng ty TNHH Thuong mai Dich vu Thuc phém Phudéc Tho
Cac doi tuong khac

. PHAI TRA VE CO TUC, LOI NHUAN

Phai tra vé ¢b tic, loi nhudn (*)

- Chia tir loi nhudn sau thué nam 2025

- Chia tir loi nhuén sau thué nam 2024

- Chia tir loi nhudn sau thué nim 2023

- Chia tir loi nhuén sau thué nim 2022 tr& vé truée

Cubi ky Dau ky
VND VND
229.812.589 25.497.955
107.514.719 106.889.497
84.201.330 98.201.304
421.528.638 230.588.756
193.300.655 154.664.618
95.733.851 77.105.250
15.000.062 -
304.034.568 231.769.868
Cudi ky Piu ky

VND VND
481.481.482 260.000.000
481.481.482 260.000.000
2.550.799.168 878.209.734
750.173.485 139.265.756
269.144.122 110.052.259
243.164.570 127.998.294
1.288.316.991 500.893.425

3.032.280.650

1.138.209.734

Cubi ky Piu ky

VND VND
1.173.953.870 567.199.990
729.499.960 .
71.531.960 192.549.040
65.835.000 67.564.000
307.086.950 307.086.950
1.173.953.870 567.199.990

(¥) Céc khoan c6 tirc chua thanh toan la cé tirc clia lugng cd phan khéng luu ky va chii & hifu ciia céc ¢ phan

ndty chua dén Cong ty dé nhén cd tic.
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Céng ty C6 phin Cong vién nuée DPAm Sen

Bio cdo tai chinh riéng giira nién dd
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
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. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC NGAN HAN

S6 phai ngp dau ky S6 phai ndp trong Sédathucndp SO phaingp cudi ky
ky trong ky
VND VND VND VND
Thué Gia tri gia 195.654.500 7.423.845.278 4.960.493.786 2.659.005.992

ting

Thué Thu nhap
doanh nghiép

3.122.419.384

10.402.494.469

5.346.362.210

8.178.551.643

Thué Thu nhap cé 161.901.790 2.553.520.254 1.991.701.023 723.721.021
nhén
Thué Tai nguyén 2.855.440 21.078.400 20.146.560 3.787.280

Thué Nha dit,
Tién thué dét

3.501.020.000

3.501.020.000

3.482.831.114 23.901.958.401 15.819.723.579 11.565.065.936

Quyét toan thué ctia Cong ty s& chiu sy kiém tra ciia co quan thué. Do viéc 4p dung ludt va céc quy dinh vé thué
d6i vi nhidu loai giao dich khac nhau c6 thé dugc giai thich theo nhiéu cach khac nhau, sb thué duogc trinh bay
trén BAo c4o tai chinh riéng gitta nién do c6 thé bj thay déi theo quyét dinh ciia co quan thué.

. PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Cubi ky Diu ky
VND VND
Kinh phi céng doan 101.706.400 168.851.000
Béo hiém xa héi - 3.844.515
Béo hiém y té 6.637.550 5.110.907
Béo hiém thét nghiép - 278.503
Nhén ky quy, ky cuoc ngén han 81.000.000 81.000.000
Céc khoan phai tra, phai ngp khac 69.922.632 56.846.030
259.266.582 315.930.955
. DU PHONG PHAI TRA NGAN HAN
Trong ky

Diu ky Téang Gidm Cudi ky
VND VND VND VND
Quy luong du 8.000.000.000 - - 8.000.000.000

phong (*)

8.000.000.000

8.000.000.000

(*) Quy luong dy phong duge ding khi phai ngimg hoat dong ho#ic hoat dng cdm chirng do thién tai, dich han
duoc trich tir lgi nhudn sau thué theo Nghi quyét Dai hoi ddng cd dong sé 01/NQ-DHCD-CVNDS ngay

03/02/2021.
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Céng ty C6 phin Cong vién nwéc DAm Sen

Bio cdo tai chinh riéng giira nién dg
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngy 30/06/2026

17
a)

. VON CHU SO HUU

Bing dbi chiéu bién dng cita vén chii s& hiru

S6 du diu ky
trude

Lai trong ky truéc
Trich 18p céc quy
Chia ¢ tirc

S8 du cudi ky
trudc

S6 dw dAu ky nay
L&i trong ky nay
Trich Quy khen

thudng phiic loi (*)

Chia ¢d tuc (%)

S6 du cubi ky nay

Vén dau tu cia Quy déu tu phat Loi nhuén chua Cong
chii s& hitu trién phan phéi

VND VND VND VND

120.830.090.000 8.450.000.000 180.577.969.429 309.858.059.429

36.384.901.036
(13.927.115.556)
(19.332.814.400)

36.384.901.036
(13.927.115.556)
(19.332.814.400)

120.830.090.000

8.450.000.000

183.702.940.509

312.983.030.509

120.830.090.000

8.450.000.000

226.529.582.617
41.609.977.876
(3.960.577.157)

(48.332.036.000)

355.809.672.617
41.609.977.876
(3.960.577.157)

(48.332.036.000)

120.830.090.000

8.450.000.000

215.846.947.336

345.127.037.336

(*) Theo Nghi quyét ciia Dai hoi dong cd dong thudng nién nim 2026 sé 01/NQ-DPHPCD-CVNDS ngiy
22/04/2026, Cong ty cong bd viéc phan phéi loi nhudn nim 2025 nhwr sau:

- Loi nhufn sau thué TNDN

Sé tién

VND
79.211.543.144
3.960.577.157

- Trich Quy khen thudng, phic loi

- Chi tra cb tirc (40% vn diéu 1¢) 48.332.036.000

- Loi nhuan sau thué chua phén phdi 26.918.929.987
b)  Chi tiét vén diu tu cita chi s¢ hitu

Ty 1& Cubi ky Ty 1& Péu ky
(%) VND (%) VND
Cong ty C6 phin Dich vu Du lich 33,54 40.524.340.000 33,54 40.524.340.000

Pht Tho
Ong Yabe Kenji 10,63 12.840.860.000 10,63 12.840.860.000
Céc cb dong khac 55,83 67.464.890.000 55,83 67.464.890.000
120.830.090.000

100 120.830.090.000 100

Cic giao dich v& vén v6i cac chit s& hitu va phén phdi ¢ tire, chia lgi nhudn

Vén dau tu cia chii s& hitu
- Vén gép dau ky
- Vén gép cuéi ky
Cé tire, loi nhuén
- C6 tire, loi nhudn phai tra dau ky
- Cé tike, loi nhudn phai tra trong ky
+ C& tuc, lgi nhuén chia trén lgi nhudn ky trudc
- Cé tic, loi nhudn da chi tra bing tién
+ Cb tie, loi nhudn chia trén lgi nhudn ky truéc
- Cé tire, loi nhudn con phai tra cudi ky
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Ky nay Ky trude

VND VND
120.830.090.000 120.830.090.000
120.830.090.000 120.830.090.000

567.199.990

48.332.036.000

(47.725.282.120)

29.598.729.665

19.332.814.400

(48.132.852.635)

1.173.953.870

798.691.430




Céng ty Cb phiin Cong vién nuwée DAm Sen

B#o cdo tai chinh riéng gitra nién d§

cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

d)

18

b)

20

C6 phin

S luong cd phan dang ky phat hanh

S8 luong ¢b phan da ban ra cng ching

- C6 phdn phé théng

S luong cd phin dang luu hanh

- Cé phén phé théng

Meénh gi4 cé phdn dang luu hanh: 10.000 VND/cé phin

Cic quy cdng ty

Quy déu tu phat trién

Tai séin thué ngoai

Cubi ky Péu ky
12.083.009 12.083.009
12.083.009 12.083.009
12.083.009 12.083.009

Cubi ky Piu ky

VND VND
8.450.000.000 8.450.000.000
8.450.000.000 8.450.000.000

. CAC KHOAN MUC NGOAI BAO CAO TINH HINH TAI CHINH VA CAM KET THUE HOAT PONG

Cong ty thué dét tai S6 3 Hoa Binh, Phudng Binh Théi, Thanh pho Hd Chi Minh, dé sir dung véi myc dich kinh
doanh, dién tich khu dt thué la 19.300 m2, Cong ty chua hoan tét thi tuc ky hop ddng thué dét. Cong ty tra tién
thué dat hang nam theo thdng bao ciia Co quan Thué (xem thém tai Thuyét minh s6 9).

No khé doi di xir ly

Céac khoan ng kho doi da xir ly

. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu ban hang
Doanh thu cung cép dich vy
Doanh thu khac

Trong dé6: Doanh thu d6i v6i cdc bén lign quan
(Xem thong tin chi tiét tai Thuyét minh 56 29)

. GIA VON HANG BAN

Gia vén ciia hang héa da ban
Gié vén cua dich vy da cung cp

Cudi ky Diu ky
VND VND
334.030.285 334.030.285
334.030.285 334.030.285
Ky nay Ky trude
VND VND

22.977.835.306
86.680.334.340
33.187.156

22.509.979.404
82.963.802.444
25.271.281

109.691.356.802

105.499.053.129

9.898.148 22.770.370
Ky nay Ky trude
VND VND

10.323.367.672
32.983.769.231

10.218.444.141
34.177.523.836

43.307.136.903

44.395.967.977




Cong ty C6 phin Cong vién nuée PAm Sen

Bio cdo tai chinh riéng giiia nién dj
cho ki k& toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

21

22

23

24

25

. DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

Lai tién gui

. CHI PHI TAI CHINH

Dur phong tén thét ddu tu vao don vi khac

. CHI PHI BAN HANG

Chi phi nguyén ligu, vét liéu
Chi phi nhan céng
Chi phi dich vu mua ngoai, chi phi khac bang tién

Trong dé: Chi phi mua tir cdc bén lién quan
(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh s6 29)

. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén liéu, vét liéu

Chi phi nhéan céng

Chi phi khiu hao tai san cb dinh

Thué, phi, va 1& phi

Chi phi dich vu mua ngoai, chi phi khac bang tién

Trong dé: Chi phi mua tir cdc bén lién quan
(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh sé 29)

Téng loi nhuan ké todn truéc thué TNDN
Céc khoan diéu chinh tang

- Chi phi khdng hop ¢

Thu nhép chiu thué TNDN

Chi phi thué 'TNDN hién hanh (Thué suit 20%)

Thué TNDN phai nép dau ky
Thué TNDN d4 ndp trong ky

Thué TNDN phii ndp cubi ky
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K¥ nay Ky trude
VND VND
3.223.017.946 2.185.214.490

3.223.017.946

2.185.214.490

Ky nay Ky trude
VND VND
427.795.739 411.144.467
427.795.739 411.144.467
Ky nay Ky trude
VND VND
814.141.955 829.733.480

2.223.757.964
3.697.025.784

2.151.016.977
4.182.556.790

6.734.925.703

7.163.307.247

1.446.759.261

1.444.444.446

Ky nay Ky trude

VND VND
895.407.573 958.671.447
7.415.816.959 7.086.816.763
11.977.645 25.784.442

- 3.000.000

2.113.701.881

1.760.339.270

. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

10.436.904.058 9.834.611.922
53.897.821 94.753.862

K¥ nay Ky trudc

VND VND
52.012.472.345 45.893.224.006

52.012.472.345

1.648.390.843
1.648.390.843
47.541.614.849

10.402.494.469

9.508.322.970

3.122.419.384
(5.346.362.210)

2.876.024.305
(2.876.024.305)

8.178.551.643

9.508.322.970
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Céng ty Cd phan Céng vién nuée Dim Sen

Bio cdo tai chinh riéng giira nién d¢
cho k¥ ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngiy 30/06/2026

26

27

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhén cong

Chi phi khdu hao tai san c6 dinh

Chi phi dich vu mua ngoai, chi phi khc bing tién

. CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Ky nay

Ky trude

VND
13.176.232.888
29.813.932.952

2.562.382.500
13.325.622.236

VND
12.635.887.393
28.274.568.782

2.105.376.400
16.653.491.687

58.878.170.576

59.669.324.262

. CONG CU TAI CHINH

Quin Iy riii ro tai chinh
Céc loai riii ro tai chinh Cong ty c6 thé gap phai bao gdm rdi ro thi trudng, rii ro tin dung va rui ro thanh khoan.

Cong ty da xdy dung hé théng kiém soat nhim dam bao sy can béng & mirc hop 1y gitra chi phi rii ro phét sinh va
chi phl quan 1y rii ro. Ban Téng Giam ddc Céng ty c6 tréach nhiém theo doi quy trinh quan Iy rii ro dé dam bao su
cén bing hop 1y gitra rai ro va kiém soét rii ro.

Riii ro thi trwing
Cong ty c6 thé s& géip phai cac rii ro thi trudng nhu: bién dong gié thi truong, 14i suét.

Rui ro vé gia:
Cong ty chiu rii ro vé gid clia cic cong cy vén phat sinh tir cic khoan ddu tu ¢b phiéu ngdn han do tinh khdng
chéc chén vé gia tuong lai ctia céc khoan dAu tu tai chinh.

Tir | ném Trén 1 ndm Trén 5 nam Céong
tré xubng dén 5 nim
VND VND VND VND

Tai ngay 30/06/2026

Péu tu ngén han 47.205.410.000 s . 47.205.410.000

47.205.410.000 - - 47.205.410.000

Tai ngay 01/01/2026

Diu tu ngén han 51.229.200.000 ; - 51.229.200.000

51.229.200.000 - - 51.229.200.000

Rui ro vé 14i sudt:

Céng ty chiju rai ro vé lai sudt do gla trj hop ly ctia céc ludng tién trong tuong lai clia mét cong cy tai chinh s& bién
dong theo nhing thay déi cia lai sut thi truorng khi Céng ty c6 phat sinh céc khoan tién guri ¢ hodc khong c6 ky
han, cac khoan vay va ng chiu l3i suét tha ndi. Cong ty quan ly rii ro lai suét bang cach phén tich tinh hinh canh
tranh trén thi trudng dé ¢ dugc cac lai suét ¢6 lgi cho muc dich ctia Cong ty.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung la rii ro ma mét bén tham gia trong mdt cdng cu tai chinh hofic hop ddng khéng c6 kha nang thuc
hién dugc nghm vu ctiia minh din dén tén thét v& tai chinh cho Céng ty. Cong ty c6 céc rui ro tin dung tu hoat
dong san xudt kinh doanh (chi yéu d6i véi cac khoan phai thu khach hang) va hoat dong tai chinh (bao gdm tién
giri ngén hang, cho vay va cic cong cu tai chinh khéc).
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Cong ty C& phéin Céng vién nuéc Pim Sen

Bio cdo tai chinh riéng giira nién d
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
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Tai ngay 30/06/2026

Tién va cac khoan
tuong duong tién
Phai thu khach
hang, phai thu
khac

Cac khoan cho vay

Tai ngay 01/01/2026

Tién va céc khoan
tuong duong tién
Phai thu khich
hang, phai thu
khéc

Cac khoan cho vay

Riii ro thanh khodn

Tir 1 ndm Trén 1 nam Trén 5 ndm Cong
tro xubng dén 5 nam
VND VND VND VND

1.123.307.435

904.166.198

311.836.353.425

1.123.307.435

904.166.198

311.836.353.425

313.863.827.058

313.863.827.058

14.732.913.045

963.066.902

294.466.188.220

14.732.913.045

963.066.902

294.466.188.220

310.162.168.167

310.162.168.167

Rii ro thanh khoan 1 riii ro Céng ty gap khé khan khi thuc hién cac nghia vy tai chinh dén han thanh toén do
thiéu vén. Rui ro thanh khoan ctiia Céng ty chil yéu phét sinh tir viéc c4c tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh
b cée thoi diém déo han khac nhau.

Thoi han thanh todn cta céc khoan ng phai tra tai chinh dya trén céc khoan thanh toan dur kién theo hop ddng

(trén co s& dong tién cia cac khoan gbe) nhu sau:

Tai ngay 30/06/2026

Phai tra nguoi
ban, phai tra khéc

Tai nghy 01/01/2026

Phai trd ngudi
béan, phai tra khac

Tir 1 ndm Trén 1 nim Trén 5 ndm Céng
tré xudng dén 5 nam
VND VND VND VND

4.465.501.102

4.465.501.102

4,465.501.102

4.465.501.102

2.021.340.679

2.021.340.679

2.021.340.679

2.021.340.679

Cong ty cho riing mirc do tap trung rii ro déi véi viée tra ng 1a thdp. Cong ty c6 kha ning thanh todn céc khoan ng
d@én han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir céc tai san tai chinh déo han.

. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khong ¢6 su kién trong yéu ndo xay ra sau ngay két thic ky ké toan doi hoi duge diéu chinh hay céng b trén Béo
c4o tai chinh riéng giira nién d4 nay.
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Céng ty Cb phin Cong vién nuéc Pam Sen

B#o cdo tai chinh riéng gitra nién d§
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
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. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach va mdi quan hé giita cac bén lién quan va Cong ty n

hu sau:

Bén lién quan Mbi quan hé
Céng ty C6 phan Dich vu Du lich Pha Tho Cb dong lén
Ong Yabe Kenji C6 déng 16n
Céng ty CS phan Thyc phdm Lotus Aroma Coéng ty con

Céng ty Cb phan Sam Holdings

Téng Cong ty San xudt - Xuét nhap khéu Binh Duong
Céng ty Cb phin Dia bc Sacom

Céng ty Cb phin Sacom Tuyén Lam

Cong ty C4 phin Chimg khoén Quéc Gia

Cong ty Cb phén Sai Gon Pa Lat

Céng ty Cb phan Du lich Sai Gon Déng Ha

Céng ty Cb phan Diu tur Infinity Group

Cong ty C6 phan SJ Group

Céng ty Cb phin Y khoa Jueikai

Céng ty Cb phén DAu tu v Khoang san Vico Quéang Tri
Céc thanh vién Héi ddng Quan tri, Ban Téng Giam déc
va Ban Kiém soat

Cong ty ¢6 lién quan dén Chi tich HDQT

Céng ty ¢6 lién quan dén Chu tich HDQT

Céng ty 6 lién quan dén Chu tich HDQT

Céng ty ¢6 lién quan dén Thanh vién HDQT

Té chirc ¢6 lién quan dén ngudi ndi bd

Céng ty c6 lién quan dén Phé Cha tich HDQT
Céng ty ¢6 lién quan dén Phé Chu tich HDQT
Cong ty ¢4 lién quan dén Thanh vién HDQT
Céng ty c6 lién quan dén Thanh vién HDQT
Cong ty c6 lién quan dén Thanh vién HDQT
Céng ty ¢6 lién quan dén Truéng Ban Kiém so4t
Nhan sur quan Iy chi chét

Ngoai céc thong tin voi cac bén lién quan da trinh bay tai cac thuyét minh trén, Cong ty con c6 cic giao dich phat

sinh trong ky v&i céc bén lién quan nhu sau:

Doanh thu ban hang va cung céip dich vu
Céng ty C3 phan Dich vu Du lich Pht Tho

Chi phi b4n hang

Ky nay Ky trude
VND VND
9.898.148 22.770.370
9.898.148 22.770.370

1.446.759.261

1.444.444.446

Cong ty C6 phz"in Dich vy Du lich Phii Tho 1.446.759.261 1.444.444.446
Chi phi quéin Iy doanh nghiép 53.897.821 94.753.862 >
Céng ty C& phan Dich vu Du lich Phi Tho = 27.753.862
Céng ty Cé phan Chimg khoan Quéc Gia 53.897.821 67.000.000
Giao dich vé&i céc bén lién quan khéc nhur sau:
Chire vy Ky nay Ky truded
VND VNDy ¥
Thu nhép, thu lao ciia ngudi quin ly chi chét 4.834.909.139 6.996.453.357
Ong Tran Viét Anh Chi tich HDQT 707.155.558 1.091.111.113
Ong Hoang Van B4 Phé Cht tich HDQT 416.211.112 641.111.112
Ong Phuong Xuan Thuy Thanh vién HDQT 360.244.442 551.111.110
Ba Yabe Hiroko Thanh vién HDQT 51.367.521 -
(B6 nhi¢m ngay 22/04/2026)
Ong Lé Thanh Tri Thanh vién HDQT 51.367.521 -
(B6 nhiém ngéy 22/04/2026)
Ong Trén Oanh Thanh vién HPQT 222.521.366 551.111.110
(Mién nhiém ngay 22/04/2026)
Ong Yabe Hirotaka Thanh vién HDQT 186.282.050 138.888.889

(Mién nhiém ngay 22/04/2026)
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Cong ty Cb phin Cong vién nuéc PAm Sen B#o cdo tai chinh riéng giira nién dd

cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
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Chirec vu K§¥ nay Ky trude

VND VND

Ong Vii Ngoc Tuén Tdng Giam dbc 817.808.878 1.104.110.752
Ong Nguyén Quang Trudng  Phé Téng Giam ddc 696.206.905 923.561.106
Ba Trén Thi Chau Dan Ké toan trudng 425.132.676 612.114.831
Ba Biii Thi Kim Tuyén Trudng ban kiém soét 416.766.668 641.111.112
B4 Nguyén Thi Nguyén Thanh vién BKS 242.199.999 371.111.111
Ong Huynh Ngoc Cach Thanh vién BKS 241.644.443 371.111.111

Ngoai giao dich véi céc bén lién quan néu trén, céc bén lién quan khac khéng phét sinh giao dich trong ky va
khong c6 sé du tai ngay két thic ky ké todn véi Cong ty.

. THONG TIN SO SANH

Théng tin so sénh trong Béo céo tai chinh riéng gita nién do nay dugc trinh bay dudi dang dir ligu tvong (mg.
Theo phuong phép ndy, céc théng tin so sanh clia ky trude duoc trinh bay v& tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong
kinh doanh va luu chuyén tién té riéng ctia Cong ty trong ky trude.

S6 ligu so sanh trén Béo céo tinh hinh tai chinh riéng gitra nién do va cac thuyét minh tuong ung 1a s6 hs,-n-._‘ U
Béo céo tai chinh riéng cho nim tai chinh két thic ngéy 31/12/2025. Théng tin trén Béo céo két qua hoat ¢
kinh doanh riéng giira nién d¢, Béo céo luu chuyén tién t& rieng gilta nién d§ va céc thuyét minh tuong ung :
théng tin ctia Béo céo tai chinh riéng gilta nién do cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025. _C o
théng tin nay da dugc Cong ty TNHH Hang Kiém todn AASC kiém toén, soét xét.

Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 2.3, Cong ty 4p dung phi hdi t8 Thong tu sb 99!2025;TT BTC tir ngéy
01/01/2026. K&t qua 12 viéc trinh bay mét sb khoan muc trong béo céo tai chinh thay adi. Mot sb s6 ligu tai ngay
01!0]:’2026 v cho ky ké todn tir ngay OUOHZOZS dén ngay 30/06/2025 dugc phén loai lai d& phi hop véi yéu ciu
vé trinh bay b4o cdo tai chinh theo Thong tu s5 99/2025/TT-BTC. Cy thé nhu sau:
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Céng ty C4 phiin Cong vién nuéc PAm Sen

Bdo cdo tai chinh riéng gita nién dj
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

S6 liéu theo Bdo cdo tai chinh riéng

cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

S6 liéu didu chinh theo Théng tu s6 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025

Mis6  Khoan muc S titn Masd  Khoin muc Sé tién Thay dbi
VND VND
BANG CAN DPOI KE TOAN RIENG BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG
TAI SAN NGAN HAN TAI SAN NGAN HAN
110 1. Tién va cdc khoin twong duong tién 16.786.680.674 110 L. Tién va céc khoin twong dwong tidn 16.823.516.289 Trinh bay lai
112 1. Céc khoan tuong duong tién 11.500.000.000 112 1. Céc khoan tuong duong tién 11.536.835.615 Trinh bay lai
120 II. DPAu tu tii chinh ngin han 328.067.256.375 120 I Piu tu tii chinh ngin han 336.533.444.595 Trinh by lai
123 1. Piutr ndm gitr dén ngay déo han 286.000.000.000 123 1. Diu tu ndm giit dén ngdy d4o han ngin 294.466.188.220 Trinh bay lai, ddi tén
han
130 III. Cac khodn phai thu ngfi‘n han 10.773.716.065 130 III. Céic khodn phai thu ngfln han 2.270.692.230 Trinh bay Iai
136 1. Phai thu ngén han khéc 9.443.005.737 135 1. Phai thu ngdn han khéc 939.981.902 Trinh bay lai, d6i ma
sb
150  IV. Taisin ngin han khic 230.588.756 160  IV. Taisin ngin han khic 230.588.756 Dbima sb
151 1. Chiphi tra truéc ngén han 230.588.756 161 1. Chi phf chd phén bd ngin han 230.588.756 Déi tén, ddi ma sb
TAI SAN DAI HAN TAI SAN DAI HAN
240 1. Taisan dé dang dai han 3.218.165.093 250 1. Taisan d& dang dii han 3.218.165.093 Ddi ma sb
242 1. Chiphi xdy dung co ban d& dang 3.218.165.093 252 1. Chi phi xy dyng co ban d& dang 3.218.165.093 Dbi mi sb
250 IL. Déu tu tai chinh dai han 10.350.375.387 260  II. DPAu tu tai chinh dai han 10.350.375.387 Pbi ma sb
251 . Diu tu vao cong ty con 15.800.000.000 261 Déu tu vao cong ty con 15.800.000.000 Ddi mia sb
254 2. Du phong dau tu tai chinh dai han (5.449.624.613) 264 2. Du phong tén thit ddu tu vao don vi (5.449.624.613) Dbi mi sé
khéc dai han
30
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Bfo cdo tai chinh riéng gitra nién dg
cho ky ké toén tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Cong ty Cb phin Céng vién nuée Pim Sen

S li¢u theo Bdo cdo tai chinh riéng S6 ligu didu chinh theo Théng tu s6 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025

cho nim tii chinh két thiic ngay 31/12/2025

Misd  Khoin muc Sé titn Masé  Khoin muc Sé tidn Thay dbi
VND VND
260  [IL. Taisan dai han khéc 231.769.868 270 Il Taisin dai han khic 231.769.868 Dbi ma sb
261 1. Chiphi tra truéc dai han 231.769.868 271 1. Chi phi chd phan bd dai han 231.769.868 DAi tén, ddi ma sb
NQ PHAI TRA NO PHAI TRA
310 1. Nonginhan 26.405.410.909 310 I Ngnginhan 26.405.410.909
313 1. Phaitra cd tir, lgi nhuan 567.199.990 Trinh bay lai
313 2. Thué va céc khoan phai ndp Nha nudc 3.482.831.114 314 2. Thué va cic khoan phai ndp Nha nuéc 3.482.831.114 DAi tén, déi ma sb
ngén han
314 3. Phaitra nguoi lao dong 8.617.636.734 315 3. Phaitra ngudi lao dong 8.617.636.734 Ddimash
318 4. Doanh thu chua thuc hién ngan han 6.490.742 319 . Doanh thu chd phén bé ngin han 6.490.742 DAi tén, ddi ma sb
319 5. Phaitrd ngén han khac 883.130.945 320 5. Phai tra ngén han khéc 315.930.955 Trinh bay lai, ddi ma
sb
321 6. Du phong phai trd ngén han 8.000.000.000 322 6. Du phong phii tra ngén han 8.000.000.000 Pdi ma sb
322 7. Qu¥ khen thudng phiic lgi 4.277.111.640 323 7. Quy khen thuéng phic lgi 4.277.111.640 Dbi ma sé
VON CHU SO HU'U VON CHU SO HU'U
421 1. Loinhuén sau thué chua phan phéi 226.529.582.617 420 1. Loinhuan sau thué chua phan phdi 226.529.582.617 D&i ma sb
421a LNST chua phan phéi liy k& dén cudi 147.318.039.473  420a LNST chua phan phéi liy ké dén cudi 147.318.039.473 Dbi ma s6
nam trude niam trudc
421b LNST chua phén phéi ky niy 79.211.543.144  420b LNST chua phan phéi ky nay 79.211.543.144 Dbi ma sb
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Céng ty Co phin Céng vién nuéc Pam Sen B#o cdo tii chinh riéng giira nién do
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

S6 lidu theo Bdio cdo tai chinh riéng gita nién dd S liéu didu chinh theo Thang tw sb 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025
cho ky ké todn tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025
Misd  Khoin muc S6titn Misé  Khoin muc S6 tién Thay dbi
VND VND
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG GIUA BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG GIUA
NIEN PO NIEN DO
21 1. Doanh thu hoat ddng tai chinh 2185214490 22 1. Doanh thu hoat déng tai chinh 2.185.214.490 D&i ma sb
22 2. Chiphi tai chinh 411.144467 23 2. Chi phi tai chinh 411.144.467 DSi masb
23 Trong d6: Chi phi Iai vay - 24 Trong d6: Chi phi di vay - Dbi tén, ddi mi sb
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN DQ BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN BQ
05 - LA, 13 tir hoat dong dau tur (2.185.214.490) 05 - L, 13 tir hoat dong ddu tu, tai chinh (2.185.214.490) DA4i tén
12 - Tang, giam chi phi tra trudc 142.591.175 2 - Tang, gidm chi phi ch phan bd 42.591.175 Déitén

L& Thi Hong Bich Tréin Thi Chiu Déin i Ngoc Tudin

Ngudi 14p Ké toén trudng dng Giam déc
(Gidy UQ s 57/CVNDS ngay 02/06/2022)
Phé duyét, ngay 18 thang 08 ndm 2026
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CONG TY cO PHAN CONG VIEN NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

DAM SEN Déc lap - Tw do - Hanh phic

S6: 66( Cungs I Yo

Viv: Giai trinh chénh léch lgi nhudn sau thué 6
thang dau nam 2026 so véi cing ki ndm trudc

Kinh géi: UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUOC
SO GIAO DICH CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH

Cén cu:
- Luat chimg khoan sb 54/2019/QH14 ngay 06/12/2019 cua Quéc hdi nude Cong hoa xa hoi chu
nghia Viét Nam.
- Thong tu sé 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cua B tai chinh huéng din vé viéc cong b6
thong tin trén thi trudng chirg khoan.
- Pidu ¢ té chirc va hoat dong ctia Cong ty C6 phan Cong vién nudc Dam Sen.

Céng ty cd phan Cong vién nuéc Dam Sen (ma ching khoan: DSN) giéi trinh vé lgi nhuan
sau thué cua Béo céo tai chinh riéng va Bdo cdo tai chinh hop nhét chénh léch hon 10% cua 6
thdng dau nim 2026 so véi cting ki nam 2025.

6 thang diu 6 thang diu Thire :i:eso Hi
Chi tiéu nim 2026 nim 2025 himek
VND VND %

Lg¢i nhuén thué trén B4o c4o tai chinh h

ot i, seu S e Bo-co a1 chinh hop 41497,112,617|  36,256,989,424 114.45%
nhat.
Loi nhuan sau thué trén Béo cdo tai chinh riéng. 41,609,977,876 36,384,901,036 114.36%
Nguyén nhén:

Loi nhuan sau thué 6 thang dau nam 2026 cua Cong ty CP Cong vién nuée Dam Sen trén Béo céo tai
chinh hop nht dat 114.45% so v6i ciing ky (ting 14.45% tuong duong 5.24 ty ddng) va trén Béo céo
tai chinh riéng dat 114.36% so véi cung ky (tdng 14.36% tuong duong 5.22 ty dong).

Nguyén nhéan cha yéu la Cong ty trién khai chuong trinh ban vé combo gia dinh, m& rong kénh ban vé
truc tuyén, tao diéu kién thuan lgi cho khach hang sir dung cac dich vy cua Cong ty. Vi vay doanh thu
tang 3.97% so voi cung ky (tuong duong 4.19 ty ddng). Bén canh d6, doanh thu tir 14i tién goi ¢ ky
han ciing tang 47.49% so véi cung ky (twong duong 1.03 ty ddng) va chi phi thué dat giam nho diéu

chinh don gi thué g6p phin lam tang lgi nhuan sau thué trong ky.

Noi nhén:
- Nhue trén; Tp HCM, nga'/y 18 thang 08 ndm 2026

L C(‘)NG TY COf AN CONG VIEN NUGC DAM SEN
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